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第一章 项目摘要

1.1 项目介绍

1、项目名称

年产90万立方米商品混凝土及年产30万吨绿色再生胶凝项目

2、项目公司

洛阳绿筑建筑材料有限公司

3、融资金额

计划融资1000万元，拟出让不超过20%股权

4、项目内容

该项目拟在原厂房基础上改建、扩建，新增双240型年产90m³的商品混凝

土生产线、一条年产30万吨绿色胶凝材料生产线。

该项目建成后，将提升洛阳绿筑公司产品产能及品类丰富度，增强企业市

场竞争力。

1.2 项目投资亮点

 市场优势：地产边际恢复+基建政策加持，洛阳绿筑迎黄金发展期

2022年以来，全国多地楼市边际放松政策调整，施工及竣工端的推进有望

得到一定支撑，地产行业基本面逐步回升，房地产开发投资将带动商砼需求增

长；稳增长大趋势下，政府要求适度超前开展基础设施投资，22年基建端有望

结构性回暖。

考虑疫情管控稳定，经济复苏+商砼周期到来，2022年 2、3 季度将迎来

全年商砼需求高峰，洛阳绿筑建设新生产线增加产能将迎来较好的发展时期。

 团队优势：强有力的团队加持，助力项目落地
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洛阳绿筑拥有多年的混凝土行业经验，经营管理团队成熟，可积极应对项

目推进过程中出现的各类问题；洛阳绿筑拥有近20人的技术团队，生产及售后

服务机制完善，产品品质高且服务质量佳，将赢得市场口碑；洛阳绿筑产品营

销团队销售经验丰富（均在15年以上），可助力产品市场推广，销路畅通将缩

短产品生产销售周期，有利于项目推进。

 研发优势：研发实力强劲，为项目可持续发展赋能

洛阳绿筑为国家科技型中小企业，拥有14+项商标、8项实用新型专利、3

项发明专利（处于实质审查阶段）、作品著作权3项、软件著作权4项，且尚有

1个发明专利正处于提交申请阶段。洛阳绿筑产品研发实力强劲，将研发更多具

备市场竞争力的产品。

 生产优势：多产品生产并进，整体生产成本降低

项目位于伊川县彭婆镇，距离混凝土核心市场洛阳洛龙区腹地约 13 公

里，距离辅助市场伊川县城5公里，区域位置优越，生产原材料采购运输成本降

低。

洛阳绿筑建设了一个年产 100 万 m³的商品混凝土搅拌站，可为客户提供

各种强度等级的混凝土产品。同时项目配套绿色胶凝材料生产线，可使材料成

本大大降低，显著增强了产品竞争力。

1.3 项目融资方案

为了加快本项目产品的生产和市场推广，更快地占领市场，形成相对的竞

争优势，计划面向风险投资企业、产业投资及并购企业、天使投资人、债权投

资企业等投资者进行股权融资。

洛阳绿筑拟融资1000万元人民币，出让不超过20%股权，融资资金将主要
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用于设备购置和流动资金补充，流动资金将可用于产品市场推广、技术研发

等。

1.4 项目经济效益分析

洛阳绿筑拟按照融资1000万元，出让15%股权计算投资者收益，相关数据

如下：

表1.1－项目经济效益分析（单位/万元）

项目 T1 T2 T3 T4 T5

收入预估 3,015 5,577 10,318 19,088 35,312

费用预估 1,728 3,312 6,072 11,007 20,069

净利润预估 1,008 1,766 3,315 6,323 11,949

投资者收益（按15%分红计算） 151 265 497 948 1,792

退税前，企业项目经济效益如上；增值税即征即退后，项目盈利水平将更

高。
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第二章 市场分析

2.1 超20亿吨市场规模，水泥市场空间广阔

水泥是目前使用最广泛的人造材料。它与水混合后会形成混凝土，可用于

建筑、桥梁、道路和人行道等各种基础设施的建设。根据国家统计局统计数

据，2021年全国水泥产量23.80亿吨；前瞻产业研究院预测，2022年水泥产销

量分别为23.90亿吨、11809.3亿元，呈极大市场规模。

2017-2022年中国水泥产量及增长情况（单位：亿吨）

2017-2022年中国水泥行业销售市场规模统计及预测（单位：亿元）

数据来源：国家统计局、前瞻产业研究院
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从需求层面看，2022年水泥需求总体平稳，稳中趋降。2022年全年基建

投资计划有望提前布局，专项债发行前倾，带动基建市场活跃，促使水泥需求

回升，地产政策边际会放松，但考虑基建领域需求无法弥补地产领域水泥需求

损失，预计全年需求稳中趋降，降幅约为2%-3%。全年水泥需求同比增速将呈

现先抑后扬，前弱后强的特点。

2018-2022年全国及各地区水泥产量增速情况及预测

时间 全国 华北 东北 华东 中南 西南 西北

2018/12 3.0% 8.5% -5.7% 3.1% 3.7% 6.4% -8.2%

2019/12 6.1% 6.3% 13.1% 9.4% 2.7% 4.0% 7.4%

2020/12 1.6% 8.7% 11.2% 1.0% 0.0% -0.2% 2.1%

2021/12 -0.6% -1.6% -3.4% 3.5% 0.3% -8.1% 0.7%

2022E乐观 0.4% 1.0% 0.0% 1.0% 1.0% 0.0% 4.0%

2022E中性 -2.2% 0.0% -4.0% -3.0% -1.0% -5.0% 2.0%

2022E悲观 -4.5% -2.0% -5.0% -4.0% -3.0% -7.0% -2.0%

数据来源：Wind，天风证券研究所

从供给层面看，环保低碳预期依旧保持“持续加码”态势，“错峰生产常

态化”、“碳达峰”、“限电”等因素对大部分区域水泥供给压缩产生明显制

约。此外，政府对包括水泥在内“两高”新增项目进行严格的管控，产能结构

将进一步优化，节能挖潜增效将迈出新的步伐。

2.1.1 地产新开工边际修复，水泥产量有望上升

针对前期地产政策较为严格的执行情况，2022年以来，全国多地因城施策

接连出台楼市边际放松调整政策，考虑到政策传导仍需一定时间，以及全年对

于保交楼底线的坚守， 预计前端土地、销售、新开工仍将有所承压，施工及竣
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工端的推进有望得到一定支撑，整体房地产投资仍具备一定韧性。

2022年一季度地产开发投资有所增长，如二、三季度无下跌，地产开工边

际修复有望。百年建筑、国家统计局数据显示，2022年1-3月，全国房地产开

发投资额2.8万亿元，同比增长0.7%；全国房屋施工面积80.6亿平方米，同比

增长1.0%。

从需求端来看，目前处于政策密集发布时间，地产行业基本面逐步回升。

2022年主要在房地产开发投资带动下，水泥需求保持增长。

2.1.2 基建政策加持，水泥需求旺盛

步入 2022 年年中，面对地产下行、消费低迷等被动局面，财政后续二次

发力概率较大，基建作为稳增长主要抓手有望进一步带动水泥需求。

面对国内疫情频发和国际环境更趋复杂严峻的多重挑战，“稳增长”的重

要性进一步凸显。自 2021 年 9 月以来，稳增长政策支持力度不断加强，并且

要保持 2022 年全年 GDP 增速 5.5%，基建将成为不可或缺的稳增长重要抓

手，多次被各个重磅会议重点提及。

发布时间 部门政策/会议 内容

2021/12/08 中央经济工作会议

积极扩大有效投资，适度超前进行基础设施建设。在

减污、降碳、新能源、新技术、新产业集群等

领域加大投入。

2021/12/30

住建部《关于加强保障

性住房质量常见问题防

治的通知（征求意见

稿）》

提出保障性住房建设应采用工程总承包模式，大力推

广装配式等绿色建造方式。

2022/03/05
国务院《政府工作报

告》

强调要适度超前开展基础设施建设。支出项目包括建

设重点水利工程、综合立体交通网、重要能源基地和

设施，并加快城市燃气管道等管网更新改造，完善防

洪排涝设施，继续推进地下综合管廊建设。
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财政部提前下达2022年新增专项债务限额1.46万亿元，重点用于基建等方

向，22年年初基建或迎来开门红。《政府工作报告》中提到22年拟安排地方政

府专项债3.65万亿，且要求适度超前开展基础设施投资，22年基建端有望结构

性回暖。

展望未来，考虑到：①疫情缓和后基建实物工作量加速落地；②前期因为

疫情关系停建缓建项目进入赶进度阶段；③历年的 2、3 季度均属于水泥需求

旺季；④地产新开工边际修复，预计今年 2、3 季度将迎来全年水泥需求高

峰。

2.1.3 “双碳”政策加持，低碳水泥市场前景可期

尽管水泥在很大程度上塑造了现代建筑环境，但它也是大气中二氧化碳的

重要来源。据国际能源署的估计，仅水泥行业的碳排放量就占全球碳排放总量

的7%左右。这使水泥行业成为世界上第二大单一碳排放大户，仅次于钢铁行

业。

再生低碳水泥，质量高、寿命长，生产的混凝土可增强度和增加流动性。

低碳水泥技术，是通过改造水泥的生产工艺，从而降低水泥在生产和使用中的

碳排放量。自2009年哥本哈根联合国气候变化会议召开以来，“低碳经济”一

词更是被提上日程，“低碳”的环保意义是人尽皆知，然而作为工程建设中不

可或缺的建筑材料——预拌混凝土，“低碳水泥”的出现将对其未来的发展之

路可谓是“一片春天”。

在我国提出“双碳”目标后，作为高耗能行业，水泥行业加快纳入碳市场

交易。低碳水泥技术可以实现水泥碳排放量减少50%以上，这将为其他产业腾

出足够的碳排放空间。
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通过自主研发，洛阳绿筑构建起以“绿色再生胶凝”为中心的绿色建材，

通过研发、生产、销售，为国家建设绿色低碳数字产业生态圈出一份力。

2.2 基建+房建基础庞大，混凝土产量呈上升态势

2021年12月28日，中国混凝土与水泥制品协会发布了《混凝土与水泥制

品行业“十四五”发展指南》，内容表示：国家实施科技强国战略、制造强国

战略、交通强国战略、区域协调发展战略，以“两新一重”为标志的庞大基础

设施体系建设、交通体系建设、都市圈、城市群建设等，为混凝土与水泥制品

行业带来了新的巨大的市场需求。

我国商品混凝土产量呈上升趋势，主要是受到全国基建+房建基础影响。

中国混凝土与水泥制品协会统计数据显示，2021年总产量达32.98亿m³；2022

年一季度总产量达6.5亿m³，同比下降，主要是疫情防控影响，房建、基建开

工率下降的影响。

2017-2022年中国商品混凝土产量及增速（单位：亿m³）

数据来源：中国混凝土与水泥制品协会、华经产业研究院

全国固定资产投资在受到全国项目规模缩减和大项目支撑乏力的影响下，

呈现“高开低走”、“持续下滑”的态势。混凝土行业在这一背景影响下，基
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建、房建项目明显减少，需求终端下滑，混凝土市场需求走弱。根据百年建筑

网调研的国内225家混凝土企业在手订单来看。2022年，截至4月最后一周混

凝土在手订单总量为4803.3万方，环比月初提升5.1%，增幅环比下降10.8个百

分点。4月增幅最大地区为华南及东北地区；根据5月份所调研的混凝土企业心

态来看，混凝土企业反馈5月计划供应量环比4月有所增加，预计5月混凝土需

求将有回升态势。

未来，我国商品混凝土行业将在环保和绿色发展的理念下，不断完善绿色

生产工艺，由传统加工业向现代制造业转型，通过信息化和智能化的生产管

理，提高管理水平，降低质量风险，提高企业的市场竞争力。

2.3 竞争对手分析-宁夏建材、上峰水泥

根据十四五规划在工业化和信息化融合的道路中，未来的混凝土企业竞争

一定是多赛道、多领域、多维度的竞争，尤其在大数据时代信息流和数据挖掘

工作成为重中之重，融合采购、生产、财务、库存、运输、销售一体化的数据

管理成为未来大型混凝土企业经营管理的必修课。

2020年前50家房企市集中度51.95%，前10家水泥企业产能集中度64%；

而商混企业集中度在13.07%，在上下游产业集中度低，且拥有较低的议价能

力，集中度提升方面空间巨大。

随着商品混凝土行业竞争的日趋加剧和监管要求的逐步升级，整个行业将

逐步实现落后、不合规产能的淘汰，行业并购整合需求将不断扩大，行业核心

资源将逐步向行业内优质大型企业集中。

洛阳绿筑现处于发展起步阶段，产能及业务覆盖范围较小，上升空间极

大。
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洛阳绿筑将选取西部建设、宁夏建材两家上市企业进行对标分析，如下：

项目 西部建设（002302） 宁夏建材（600449） 洛阳绿筑

主营产品
高性能预拌混凝土及其原

材料

硅酸盐水泥、中低热水

泥、油井水泥、大坝水泥

等

商业混凝土、骨料、绿色

再生胶凝等

产能

商砼预拌厂166座，专业

自动化混凝土生产线348

条，拥有水泥、外加剂、

商品砂浆、砂石骨料、运

输泵送、科研检测等完整

的产业链。

年水泥产能2100万吨；

商品混凝土年产能1020

万方；骨料产能1000万

吨

商砼预拌厂1座，专业自

动化混凝土生产线1条.

应用领域 广泛应用于住宅、基建等

广泛应用于铁路、高速公

路、水利、机场、桥梁等

国家和地方重点工程建设

项目

住宅、公路、铁路、机场

等各类交通设施、水利工

程等基础设施

业务区域

业务遍布全国，海外布局

阿尔及利亚、柬埔寨、马

来西亚、印度尼西亚等地

覆盖宁夏全区及周边甘

肃、陕西等部分地区，需

求多以基建为主

洛阳及周边地区

业务破局 互联网+技术服务 智慧物流 -

资料来源：公开资料整理
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第三章 项目介绍

3.1 关于年产90万立方米商品混凝土及年产30万吨绿色再

生胶凝项目

该项目拟在原厂房基础上改建、扩建，新增双240型年产90m³的商品混凝

土生产线、一条年产30万吨绿色胶凝材料生产线。

该项目所在地位于伊川县彭婆镇，所用土地为旧厂改建、扩建，新增建筑

物主要为全封闭仓库、筒仓、搅拌站等。

现阶段，洛阳绿筑已完善基础设施建设，还需融入1000万元进行部分新增

设备购置及经营流动资金。

项目完成后，原工厂产品产能将进一步提升，同时带来相应的社会工作岗

位，经济效益和社会效益将会获得显著提升。

3.2 项目进展情况

该项目中两个小项目均已在发改委进行备案。

年产90万立方米商品混凝土项目环评已批复；同时工厂改建及配套工程建

设已完成。现处于生产设备安装阶段，预计2022年6-7月可试生产。

年产30万吨绿色再生胶凝项目已在政府立项，目前通过环评初审，待环评

正式批复后进行项目建设。

3.3 业务模式

3.3.1 产品生产

洛阳绿筑原厂房位于伊川县彭婆镇，主要产品为金刚砂。
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原厂房改扩建后，洛阳绿筑将保留一条金刚砂生产线，新增双240型年产

90m³的商品混凝土生产线、一条年产30万吨绿色胶凝材料生产线，未来洛阳

绿筑产品将以商业混凝土为主，同时增加有低碳水泥、骨料（未来新增）、金

刚砂（原有保留）等。

该项目产品主要应用于商业建筑、基建等，应用领域较广。

3.3.2 产品销售

产品销售渠道包含线上、线下渠道。

洛阳绿筑充分利用互联网优势，发展线上销售渠道，主要通过线上建材采

购网络方式进行；洛阳绿筑线下产品销售主要通过经销商进行，公司设多级代

理商机制（交易模式为先款后货方式）。

此外，该项目产品销售可通过招投标方式进行。

该项目下游客户多面向为大型国企，如中电建十一局、中冶十四局、中铁

十五局等。洛阳绿筑可充分发挥其区位优势，为当地基建项目及地产建筑提供

优质的建材。

3.3.3 再生资源回收

洛阳绿筑生产主要材料来源于再生资源回收及建材市场采购。

洛阳绿筑已对项目所在地伊川县及周边汝阳县进行市场调研，将可对其产

生的建筑垃圾及工业固废进行回收利用。

3.4 产品介绍

3.4.1 绿色再生胶凝

“双碳”政策要求：加强新型胶凝材料、低碳混凝土、木竹建材等低碳建

材产品研发应用。
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该项目新建一条年产 30 万吨绿色胶凝材料生产线，可将工业固废如矿

渣、炉渣、尾矿、粉煤灰及建筑垃圾精确配料，超细粉磨，高效化学激发并充

分均化后得到绿色胶凝材料。

绿色再生胶凝（低碳“再生水泥”）是属于循环经济中的一类产品，主要

原料为多种价格低廉的工业固体废弃物，成本低廉、生产工艺简单、低碳环

保。绿色再生胶凝因具有高强(尤其是早期强度高)、耐火、耐高温、抗硫酸盐

侵蚀性好等优点，深受市场青睐。

再生胶凝与高标号水泥复配后可得到低碳水泥，可为项目搅拌站使用（降

低商业混凝土生产成本，按 100%替代胶凝材料，每替代一吨胶凝材料，约可

节约成本 30 元/吨。）或向社会销售（增加公司盈利点）。

绿色再生胶凝拥有以下优势：①减少砂浆制备流程，降低现场施工人员的

工作强度，在一定程度上提高施工的效率，缩短工期；②可减少施工工序，避

免因质量不合格导致的材料浪费。绿色再生胶凝优异的施工性能和品质提高了

施工质量，节约了材料，降低维修返工的机率和建筑物的长期维护费用，将受

到社会客户的青睐。

3.4.2 商品混凝土

混凝土，简称为“砼”，是当代最主要的土木工程材料之一。它是由胶凝

材料、颗粒状集料（也称为骨料）、水，以及必要时加入的外加剂和掺合料按

一定比例配制，经均匀搅拌、密实成型、养护硬化而成的一种人工石材。商品

混凝土亦称预拌混凝土，是指预先拌好的质量合格的混凝土拌和物，以商品的

形式出售给施工单位，并运到施工现场进行浇筑的混凝土拌和物。

洛阳绿筑建设双240型年产90万m³的商品混凝土生产线，可向社会提供近
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100万吨的商业混凝土。

3.5 商业模式

跟随国家政策发展，以绿色再生胶凝切入低碳循环经济行业，打造水泥

研、产、销一体的产业链条。

3.6 盈利模式

该项目盈利主要来源于产品销售，主要产品为绿色再生胶凝、商品混凝

土；未来其他收入来源于技术服务收入、碳交易收入等。

3.7 发展规划

3.7.1 初期规划

1、发展时间

2022年

2、建设目标

 完成项目融资，购置生产设备并进行厂房扩建；

 组建商品混凝土生产线并试生产，投产第一年产能达40万立方；

 绿色再生胶凝项目环评正式批复后进行项目建设；
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 建立产品经销渠道，扩大产品销售量。

3.7.2 中期规划

1、发展时间

2023年

2、建设目标

 扩大融资渠道，投入资金进行新产品（海绵砖、砂石砖等）研发；

 新建建筑垃圾破碎生产线，拓展再生资源回收业务；

 投产第二年，商品混凝土产能提升至50万立方，提升洛阳绿筑营业收入；

 积极参与政府项目招投标，参与行业展会/协会等，在扩大产品销量的同时

提升公司知名度。

3.7.3 长期规划

1、发展时间

2024年及以后

2、建设目标

 在稳定主营产品产能的基础上，持续丰富公司产品品类，提升公司市场竞

争力；

 投入营收10%以上资金作为研发资金，用于产品生产技术提升及高性能产

品研发，为申请高新技术企业打下基础；

 投产第三年，商品混凝土产能达60万立方；

 构建产品运输体系，发展智慧物流，扩大公司盈利点。
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第四章 公司介绍

4.1 项目公司介绍

4.1.1 公司概况

公司名称：洛阳绿筑建筑材料有限公司（以下简称：洛阳绿筑）

统一社会信用代码：91410329MA46K70U39

成立日期：2019-04-11

注册资本：3000万人民币

注册地址：洛阳市伊川县彭婆镇智沟村四组

经营范围：一般项目：建筑材料销售；新型建筑材料制造（不含危险化学

品）；新材料技术研发；再生资源回收（除生产性废旧金属）；园林绿化工程

施工；水泥制品制造；水泥制品销售；非金属矿物制品制造；非金属矿及制品

销售；机械设备研发；建筑材料生产专用机械制造；耐火材料生产；耐火材料

销售；再生资源加工；再生资源销售；砼结构构件制造；砼结构构件销售；建

筑用钢筋产品销售（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营

活动）许可项目：建设工程施工；道路货物运输（不含危险货物）（依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门

批准文件或许可证件为准）

洛阳绿筑是一家国家科技型中小企业，主营业务包括建筑材料的研发、生

产、销售及再生资源回收等，拥有多项荣誉及知识产权。公司主要产品为商业

混凝土、水泥、骨料等，应用领域包括水利、市政、建筑、园林绿化等。

面向未来，洛阳绿筑将以“创新、协调、绿色、开放、共享”的五大发展

理念统领企业发展，致力成为预拌混凝土工程与材料领域卓越的综合服务商，
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努力成为混凝土相关技术的领先者、绿色产业链的驱动者、企业与社会共同发

展的典范。

4.1.2 企业荣誉

洛阳绿筑自2019年运营至今，已获得多项荣誉，包括“河南省优秀民营企

业”、“全国AAAAA级诚信企业”、“全国建筑材料甲级供应商”、“中国零

风险合作企业”、“全国安全施工甲级单位”、“中国工程建设重点推荐企

业”等等，社会赞誉度极高。

4.1.3 知识产权

洛阳绿筑拥有多项的知识产权，其中14+项商标、11+项专利（尚有1个发

明专利正处于提交申请阶段）、7项+著作权。
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软件著作权4+项

软件名称 版本号 登记批准日期 登记号

砂浆在线回收自动化控制系统 V1.0 2021-06-07 2021SR0847336

干粉砂浆自动化生产自动管理系统 V1.0 2021-06-07 2021SR0847323

环保混凝土样品安全节能检测系统 V1.0 2022-05-26 2022SR0651569

混凝土生产实时监控学习通 V1.0 2022-05-25 2022SR0643785

实用新型专利8+项、发明专利3+项

专利名称 专利类型 专利状态 申请号

一种干粉砂浆及其制备方法 发明专利 实质审查 CN202111323357.X

一种钢管混凝土及其制备方法 发明专利 实质审查 CN202111029162.4

一种耐低温压浆材料及其制备方法 发明专利 实质审查 CN202111024599.9

一种制砂用脉冲袋式收尘装置 实用新型专利 授权 CN202121382736.1

一种螺旋洗砂装置 实用新型专利 授权 CN202121281552.6

一种制砂用成品散装装置 实用新型专利 授权 CN202121434643.9

一种制砂用砂石粉分离装置 实用新型专利 授权 CN202121382652.8

一种砂石分离用骨料振动筛 实用新型专利 授权 CN202121434745.0

一种制砂用卧式拌湿装置 实用新型专利 授权 CN202121434791.0

一种制砂用细砂收集装置 实用新型专利 授权 CN202121281627.0

一种制砂用石料整形装置 实用新型专利 授权 CN202121434703.7

作品著作权3+项

作品名称 作品类别 登记日期 登记号

绿筑缘LOGO 美术 2021-06-21 国作登字-2021-F-00136423

绿筑商砼LOGO 美术 2021-04-19 国作登字-2021-F-00087235

绿筑建材LOGO 美术 2021-02-05 国作登字-2021-F-00028357
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4.2 公司股权架构

目前公司股权架构如下图所示：

4.3 核心团队成员

姓名 担任职位 主要介绍

刘俊亮 总经理

 11979年生人；

 曾在中国水利水电集团第六分局任总经理一职；

 销售经验20+年，建材行业从业经验15+年，营销管

理经验丰富。

杨瑞杰 销售经理
 1987年生人，郑州大学工商管理系教育背景；

 房地产销售经验15+年，营销管理经验丰富。

申晓静 销售副经理

 1986年生人，国开大学教育背景；

 拥有20+年销售经验；

 兼任洛阳市多家建筑企业董事长一职；

 现为伊川县第十届政协委员会委员。

靳国强 办公室主任
 1994年生人，行业从业经验15+年；

 行政、管理方面经验丰富。
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第五章 财务效益分析

5.1 财务分析与预测

财务评价是在国家现行财税制度和市场经济条件下，分析预测项目的财务

效益与费用，计算财务评价指标，考察该项目的盈利能力、偿债能力，据以判

断该项的财务可行性。因此，财务评价基础数据与参数的选取十分重要，本项

目财务评价基础数据与参数参照国家发展计划委员会颁发的《投资项目可行性

研究指南》有关规定进行选取：

5.1.1 财务价格

由于本项目投资估算已预留建设期动态投资费用，其价格不必年年变动，

故项目固定资产投资费用采用固定价格。

5.1.2 税务

项目运营后主要有城市建设税、教育附加费、地方教育附加这三种。项目

公司企业所得税统一按照国科小企业所得税15%计算税率，增值税按3%（商业

混凝土增值税为3%）计算税率（因洛阳绿筑属于国家经济循环经济废物利用企

业，按照国家政策实行即征即退，返还70%增值税）：

城市建设税=增值税*7%；

教育附加费=增值税*3%；

地方教育附加=增值税*2%。

5.1.3 财务利率

本项目来自社会融资，无计划进行银行借款。



21

融资计划书 洛阳绿筑建筑材料有限公司

5.1.4 计算期

从项目投产当年起，计算期为5年，每一年度为一周期，共计5个计算周

期。

5.2 财务预设

5.2.1 收入预估

本项目以5年作为项目的运营期进行效益评价，项目投产后未来5年的收入

预估，见表5.1所示：

表5.1-项目投产后未来5年收入预估（单位/万元）

项目 T1 T2 T3 T4 T5

1. 营业收入 3,015 5,577 10,318 19,088 35,312

1.1 主营业务收入 3,015 5,577 10,318 19,088 35,312

2. 营业税金及附加 439 812 1,502 2,779 5,141

2.1 应交增值税（3%） 90 167 310 573 1,059

2.1.1 城建税（7%） 6 12 22 40 74

2.1.2 教育附加（3%） 3 5 9 17 32

2.1.3 地方城建附加（2%） 2 3 6 11 21

3. 项目净收入 2,913 5,390 9,971 18,446 34,126

注：由于市场经营多变复杂，初期会根据公司内部及外部各种条件灵活应

对，因此财务分析的数据仅作为投资经营的预估及参考。
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5.2.2 费用预估

预估项目投产第一年可以支出费用是1728万元，则项目未来5年的费用预

估，见表5.2所示：

表5.2-项目投产后未来5年费用预估（单位/万元）

项目 T1 T2 T3 T4 T5

1. 每年支出费用 1,728 3,312 6,072 11,007 20,069

1.1 主营业务成本 1,357 2,510 4,643 8,589 15,890

1.2 管理费用 121 223 413 764 1,412

1.3 营业费用 151 279 516 954 1,766

1.4 其它费用 100 300 500 700 1,000
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5.2.3 净利润预估

由于本公司处于发展初期，根据行业的情况，进行以下合理的假设：

① 公司目前遵循的税收制度和有关的税收优惠政策无重大改变；

② 公司计划经营公司和重大营销合同能顺利执行；

③ 所得税按15%税率计征。

预估投产后未来5年的税后净利润，如下表所示：

表5.3-项目投产后未来5年净利润预估（单位/万元）

项目 T1 T2 T3 T4 T5

一．营业总收入 3,015 5,577 10,318 19,088 35,312

二. 营业成本 1,728 3,312 6,072 11,007 20,069

营业税金及附加 101 187 347 641 1,186

加：公允价值变动收益 / / / / /

投资收益 / / / / /

三．营业利润 1,185 2,078 3,899 7,439 14,057

加：营业外收入 / / / / /

减：营业外支出 / / / / /

四．利润总额 1,185 2,078 3,899 7,439 14,057

减：所得税费用 178 312 585 1,116 2,109

五．净利润 1,008 1,766 3,315 6,323 11,949

制表说明：为了简易计算，对利润表做了简化处理，省略了部分涉及金额

较小的项目如：其他业务利润、投资收益、营业外收入、营业外支出。
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5.2.4 现金流量表分析

表5.4-项目投产后未来5年现金流量表分析（单位/万元）

项目 合计
建设期 生产经营期

- T1 T2 T3 T4 T5

1. 现金流入 73,309 0 3,015 5,577 10,318 19,088 35,312

1.1 销售（营业）收入 73,309 0 3,015 5,577 10,318 19,088 35,312

1.2 其他现金流入 0 0 0 0 0 0 0

2. 现金流出 45,650 1,000 1,829 3,499 6,418 11,649 21,255

2.1 建设投资 700 700 0 0 0 0 0

2.2 流动资金 300 300 0 0 0 0 0

2.3 经营成本 42,187 0 1,728 3,312 6,072 11,007 20,069

2.4 税金及附加 2,463 0 101 187 347 641 1,186

2.5 其他现金流出 0 0 0 0 0 0 0

3. 净现金流量 27,659 -1,000 1,185 2,078 3,899 7,439 14,057

4. 累计净现金流量 48,873 -1,000 185 2,264 6,163 13,602 27,659

5. 所得税 4,299 0 178 312 585 1,116 2,109

6. 所得税后净现金流量 23,360 -1,000 1,008 1,766 3,315 6,323 11,949

7. 累计所得税后净现金流量 40,642 -1,000 8 1,774 5,089 11,412 23,360

税前 税后

计算指标
项目财务净现值（万元） 189% 12,947

整个项目投资回收期 15,408 年 1.00 年
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5.3 投资回收期预测

投资者的投资回报率按：投资回报率=累计收益/投入资本计算。

具体计算：按融资1000万元，出让15%股权计算。

表5.5－投资者初期投资回报分析表（单位/万元）

项目 T1 T2 T3 T4 T5

项目净利润 1,008 1,766 3,315 6,323 11,949

投资者收益（按15%计算） 151 265 497 948 1,792

2年的投资回报率 42% 2年的投资回报共计416万元

3年的投资回报率 91% 3年的投资回报共计913万元

4年的投资回报率 186% 4年的投资回报共计1,862万元

5年的投资回报率 365% 5年的投资回报共计3,654万元

6年以上的投资回报率 不计算

因洛阳绿筑属于国家经济循环经济废物利用企业，按照国家政策实行即征

即退，返还70%增值税。该项目退税后，投资者收益如下：

表5.6－投资者初期投资回报分析表（单位/万元）

项目 T1 T2 T3 T4 T5

项目净利润 1,071 1,883 3,531 6,724 12,690

投资者收益（按15%计算） 161 283 530 1,009 1,904

2年的投资回报率 44% 2年的投资回报共计443万元

3年的投资回报率 97% 3年的投资回报共计973万元

4年的投资回报率 198% 4年的投资回报共计1,981万元

5年的投资回报率 388% 5年的投资回报共计3,885万元

6年以上的投资回报率 不计算
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第六章 项目融资方案

6.1 项目估值

采用可比公司法估值，即挑选同行业可比的上市公司，以同类公司的股价

与财务数据为依据，计算出主要的财务比率，然后用这些比率1作为市场价格乘

数来推断目标公司的价值，比如P/E（市盈率，价格/利润），P/S法（市销

率，价格/销售额）。这里采用P/E法估值，具体公式如下：

项目估值=预测市盈率×项目未来5年平均净利润

本项目采取我国中建西部建设股份有限公司（股票代码：002302）的数据

为参考，因此预测市盈率将参考中建西部建设股份有限公司相关数据。

中建西部建设股份有限公司介绍：国内领先的建材产业综合服务商，专注

于混凝土及相关业务。公司是由中央直接管理、全球排名第一的投资建设集

团、世界500强企业——中国建筑集团公司打造的第一家独立上市的专业化公

司和混凝土业务唯一发展平台，为《财富》中国500强、中国建材工业20强企

业。立足于满足市场与客户需求，中建西部建设在中国24个省市、以及阿尔及

利亚、马来西亚、印度尼西亚、柬埔寨等地建立了强大的生产供应能力与完善

的产业链。中建西部建设为国家高新技术企业，坚持以持续技术创新为社会不

断创造价值，引领行业向高科技、绿色化、智能化发展。公司与清华大学、武

汉大学、四川大学、重庆大学、中国建筑科学研究院等知名高校和研究机构建

立了紧密的产学研关系，拥有预拌混凝土行业唯一的国家认定企业技术中心、

首家国家级博士后科研工作站和2家省级认定企业技术中心、2家省级工程技术

研究中心。公司将“绿色环保”理念贯穿到整个产品生命周期及业务全流程,在

行业内率先设置环境总监岗，首创行业内“零排放”“花园式”式工厂，建立
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了国家“十二五”混凝土绿色生产示范基地,生产单位获得“中国混凝土行业绿

色环保示范企业”“全国预拌混凝土行业绿色示范工厂”等绿色奖项，产品获

得“中国环境产品标志认证”“三星级绿色建材评价标识”，进入政府采购名

录。

公司 西部建设（股票代码：002302）

2022年市盈率 12.62

因此，本项目的预测市盈率上限为12.62左右。

洛阳绿筑公司未来5年的平均利润为预估为4872万元，详见前面章节的利

润分析。

因此，本项目当前的估值61485万元。也就是说公司一旦上市股东所持有

的股票账面价值即刻便可翻10-30倍，随着市场的逐渐扩大，公司运营能力日

渐增强，后续所有股东投入的资本将获得较高的股权收益。

6.2 项目融资规模

为了加快本项目产品的生产和市场推广，更快地占领市场，形成相对的竞

争优势，计划面向风险投资企业、产业投资及并购企业、天使投资人等投资者

进行股权融资。

考虑到项目前期的不确定风险，投资者的风险系数较大，因此本项目管理

层拟提高9.22倍的股权出让比例，暂定融资1000万元人民币，出让15-20%股

份（投资方可审计财务账目、拥有一个董事会名额、但不参与日常经营管

理）。

说明：此处本项目估值及出让股份为初步计划。本项目最终估值可由专业

机构对本司的固定资产、知识产权、现有客户资源、未来盈利能力进行综合分
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析后进行最终估值，再确定最终的融资金额及出让股权比例。

6.3 融资使用方案

项目融资资金主要用于融资资金将主要用于设备购置和流动资金补充，流

动资金将可用于产品市场推广、技术研发等。

6.4 投资进入

投资方以现金形式或其他方式入股（可以设备入股方式，具体根据投资协

议进行），双方确定股权分配后到工商局变更新的股权登记及相关手续。

6.5 投资后管理

 允许专人专项监管并建立考核体系

投资方不参与公司管理，但可以对本项目实行专人专项监管，以保障项目

计划能够按进度实施。

 允许投资者参与健全内部控制系统

参与建立良好的内部控制制度，投资方可以通过它来了解融资者采购及运

营组织结构，运行程序，管理制度，业务处理方法等，并借助财务报告等资

料，使投资者较为清晰地掌握公司的财务状况、经营成果及发展趋势。

 允许财务总监参与财务监管

本着对双方负责的态度，投资者可以派财务人员和监管人员，来监管资金

的使用情况。

 实行定期财务和定期工作汇报制度

为了对投资者负责，更好地了解金使用情况和业务开展，操作者将向投资

方定期汇报工进度和财务情况。
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6.6 资本退出机制

项目设计如下的投资资金退出方式，旨在平衡企业发展与福利分享，追求

企业与风险投资方价值最大化，实现双赢。

投资人在公司正常经营管理过程中至合同约定时间内不得以任何理由抽逃

投资资金；合同期满后，投资可以股权转让、股份回购、下一轮融资撤资、上

市套现等方式退出本公司。

1、股权转让

企业与其他公司或者是上市公司并购，进行资本结合，投资者以理想价格

出让股权，获得现金回报，从而退出。

股权转让时会为本轮投资人提供股权出让机制，为投资人打开股权转让通

道，具体出让比例根据融资进行同比例稀释，或依据协商进行。

2、股份回购

企业在获得稳定现金流后，通过协商等方式由公司回购，投资者通过合理

的价格退出。

3、下一轮融资撤资

企业后期在经营过程中将进行多轮融资，调整战略持续经营，前期投资者

可在第二轮融资后按合同约定进行撤资，从而实现投资退出。

4、公开上市

公开上市，依据交易所上市公司规定，在上市解禁期满后，投资人即可进

行股票的公开流通，届时投资人将获得理想的退出方式。

上市退出是以公司成功上市后的第一个月的平均市值作为项目退出估值，

同时公司股东可优先内部购买，以使投资商在最短时期内获得最大的收益。
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第七章 投资者权利与股东承诺

7.1 投资者权利和责任

本项目的投资者享有以下各项权利和责任：

1、投资者根据股份比例享有相应比例的分红权，不参与公司经营管理决策

权；

2、投资者可任命财务人员，有权查阅股东会议记录和公司财务报告，监督

投资资金的使用情况；

3、公司终止后，投资者有权依法取得公司剩余财产；

4、投资者有权依法取得出资证明书；

5、投资者按照出资比例分取红利，公司新增资本时，可以优先认缴出资；

6、每年可以一定的收益率收回投资，具体方式需协定；

7、其他协议规定的权利（比如享有一名或多名董事的权利）；

8、投资者需遵守公司章程，依其出资额承担公司的债务，

9、投资者可依法享有公司股东其他（另行约定）的合法权益。
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7.2 股东承诺

公司股东对投资者进行以下承诺：

1、为了保障投资者的权利和让投资者清楚地了解资金的使用情况，将设立

专门账户，专款专用保证资金安全，投资方可随时查账，调阅账目。每个月将

向投资者递交相关财务报表，每个季度举行财务会议。

2、在项目发展中，投资者作为项目的出资者，享有财务监控权力，对于经

营者的财务行为加以约束的权利，以及其他经过协商所享有的权利，以保证自

身资本安全和增值。

3、公司股东承诺投资5年后，在不影响公司正常现金流的情况下，投资方

可以根据项目残值按股权比例兑现退出（退出方式另行约定）。

4、如果因为市场考察不周全，导致经营收入、利润、发展没有达到与投资

者签订目标的，本项目团队将根据协议承担相关的后果（包括降低自身往后利

润分成比例，提高投资者往后的利润分成比率，将在较好的经营年份提取一定

比例的净利润作为“投资者收益回报基金”，以便在较差经营年份为投资者提

供稳定回报等等。）
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第八章 风险控制

8.1 财务风险

风险体现：项目前期需要高成本投入，如果项目的运营成绩不理想，或项

目融资不成功或后续资金无法顺利到位等，将导致项目运营达不到预期设想，

使得项目收入过低，将带来一定的经营压力。针对资金方面的压力和风险。

对财务风险管控：

1、在项目运营期间，不断完善经营管理模式，节省不必要的成本支出。

2、经营过程中建立短期和长期财务预警系统，编制现金流量预算，确立财

务分析指标体系。

3、构筑和拓宽畅通的中小份额融资渠道，为公司的发展不断输入资金。

8.2 管理风险

管理层人员在经营过程中，难免会做出一些不合理甚至是错误的决策，如

何控制或改善这些决策，让项目在持续发展的方向上良性运转，是本项目在未

来的发展中必须解决的问题。

对管理风险管控：

1、首先在制定权利分配制度，合理授权，任人唯贤，定期召开管理层会

议，述职报告，并计算财务运行状况。

2、其次，制定明确的责任追究制，要求管理人员要善于用权，合理用权，

若在经营或其他方面有重大失误并给项目造成重大损失的，将采取责任追究，

情节严重的可扣除其当月的所有提成或奖金等，直至辞退。

3、建立顾问制，在技术研发和市场开发方面，引进知名人士作为顾问，让

项目战略发展更具有科学性。
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8.3 市场竞争风险

中国已经成为全球第 2 大经济体、企业规模、数量，水泥及商砼市场都具

有较大的空间，市场竞争激烈。后期行业将趋向于行业细分区域，专注商砼生

产的各种企业也会逐渐增多，这必将加大市场竞争风险。同时市场存在各种营

销战，甚至还会出现强强联合的可能性，进一步加剧市场竞争。

对市场竞争风险管控：

1、为防范市场竞争风险，需努力提高核心竞争力，比如在企业招聘、求职

者培训以及个体经济价值的服务上提供给他们更多他们想要的服务，作为突破

口和口碑传播的起点。

2、加强外部合作，与相关企业、协会建立长期、全面、深入的战略合作关

系，推动项目持续、稳定、健康的发展。

3、注重人才的引进及培养，组建专业、高效的运营团队，抵御市场风险。

4、学会竞争，不断的引进新鲜的管理办法与策略，整个经营团队不断总结

经验，更好面对新情况。

8.4 政策风险

我国对本项目的政策只有越来越利好，基本不存在政策风险。本项目需要

做的是：紧跟政策，及时跟进，并尽量达到国家政策补助的要求以获得扶持。
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第九章 需对融资方说明的其它情况

项目公司不存在其他需要说明而未说明的情况，也无任何不良记录。

项目公司主要人员目前及可预见的未来均没有卷入法律事件中，对项目不

会有影响。项目公司股东届时将会出示公司征信和法人代表个人征信给投资

方。
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